
What a Purchaer hould Know efore uing A Home erved  a eptic tem
I. PURPO
Frequentl propective uer of a ingle famil home have man quetion
regarding the eptic tem erving the dwelling: What doe the exiting eptic
tem conit of? I it working properl? How long will it lat? If it fail, how much
will a replacement tem cot?
In order to help uer otain information which addre thee concern, we have
put together thi Fact heet to guide them in making informed deciion regarding
the potential prolem and cot aociated with a propert' eptic tem.

II. OVRVIW
The purpoe of a home' uurface ewage dipoal tem (eptic tem) i to dipoe of the
wate water generated  the occupant in uch a manner that the oil on the propert can dipere
it without cauing an advere e�ect on groundwater and in turn on pulic health and the
environment. To accomplih thi a tem conit of the following element: (1) A ewer line, which
connect the home' pluming to the eptic tank; (2) A eptic tank, which allow for the ettling of
olid and provide the initial treatment of the ewage. Thi i where wate material i roken down
 acterial action. A properl functioning eptic tank will reduce pollutant level and produce an
e�uent of fairl uniform qualit. Thi i accomplihed  providing inlet and outlet a�e to reduce
the velocit of liquid moving through the tank. New tank (intalled ince Januar, 1991) conit of two
compartment in order to do an even more e�ective jo of otaining the aove ojective; (3) A
ditriution tem which direct the �ow of e�uent from the eptic tank to the drainage tem in
uch a manner to inure full utilization of the tem. Mot tem are "gravit" tem, meaning
the �ow run through piping and ditriution oxe without the aitance of an mechanical device,
uch a a pump or iphon; 4) A drainage (leaching) tem, which dipere the ewage e�uent into
the urrounding natural oil. There are man tpe of drainage tem. The peci�c tpe utilized on
a particular propert i uuall dependent on the oil condition which exit on the ite. Mot
reidential intallation utilize tone-�lled leaching trenche, ut gallerie, pit and ed have
hitoricall een ued.
For a drainage tem to function properl it mut:

1. Provide enough application area. The application area i the amount of urface area of oil
provided  the particular drainage tem (ide and ottom area of leaching unit) where
ewage e�uent i applied (referred to a "wetted" area). The amount of application area needed
for a given houe depend on the characteritic of the oil on the propert and the dail �ow
(in gallon) generated from the houe. The anticipated �ow from a houe i uual predicated on
the numer of edroom in the dwelling.

2. e urrounded  natural oil condition which will e ale to diipate and dipere the eptic
tank e�uent dicharge without ecoming over aturated.

3. Provide enough capacit to tore e�uent during period of unuuall heav ue or when rainfall
or uurface �ooding reduce the ailit of the tem to dipere the liquid.  
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Note: drain/groundwater interceptor drain are ometime intalled upgrade of the drainage tem
to minimize high groundwater condition.
It i important to realize that, once a tem ha een intalled, onl one of the aove factor can e
controlled  the homeowner. The homeowner can control how much water i actuall eing
dicharged to the tem. ince each tem ha a et maximum capacit, it ehoove the
homeowner not to exceed that amount.
If a tem tart to experience di�cultie, what are ome of the common mptom?

1. Pluming �xture ma exhiit di�cult in releaing it content (low draining, uling, ackup,
etc.). Thi condition ma e tem related ut it could alo indicate jut a clog in the interior
piping or ewer line. You hould have the interior piping checked efore proceeding with an
invetigation of the ewage dipoal tem.

2. Large volume dicharge (uch a, wahing machine, dihwaher and athtu) caue either a
ackup, a noted aove, or, an over�ow of ewage aove the eptic tank or leaching �eld. Thi
condition i uuall at it wort during and/or directl following a heav rain event.

3. Foul eptic odor in torm drainage piping, catch ain, footing drain piping or curtain drain
dicharge ma indicate that ewage from our or an adjacent propert i entering thee
groundwater tem.

III - OURC OF INFORMATION
What can a propective purchaer of a home do to gather a much information a poile relative to
the preent condition and poile future expene aociated with the exiting eptic tem? Here
are a few uggetion:
1.  Otain Information from the Preent Propert Owner

Ak for an drawing regarding the actual location (an "a-uilt" drawing) of the exiting eptic
tem. Another ource would e the town’ health department (ee Paragraph 3, elow).

Ak for the record regarding maintenance of the tem; Ha the eptic tank een pumped at a
frequenc of at leat 3 to 5 ear?; What pumping contractor wa ued?; If the tem contain a
pump, how often ha it een maintained?; If major repair have een made, when and to what
extent?

Ak aout the pat performance of the tem. Have an of the mptom decried in ection II
manifeted during the life of the tem?

2.  Do a ite Inpection of the Propert

Once the location of the eptic tank and drainage �eld are known, walk over the entire area and
oerve whether there i evidence of a ewage over�ow condition. Greener gra in the drainage
area ma not necearil indicate a tem prolem. If, however, the area i completel aturated
and odorou ou hould e ver concerned. It mot likel indicate an active failure.

Tr to get a ene of how natural condition are e�ecting the capacit of the propert to dipere
water. I the ewage dipoal area located in a depreion which would have a tendenc to collect
run-o� of rain water? I the lot �at? I there a watercoure or wetland (wamp) near the drainage
tem and i the tem virtuall at the ame elevation?Send 
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Are there teep lope and/or ledge outcrop which reduce the availale area for leaching
purpoe? All of the aove factor could indicate that the exiting tem will experience di�cult
or, that there ma not e much additional area uitale for ewage dipoal on the lot if needed
in the future.

3. Go to Town Health Department to Review Propert' File

Ak the town anitarian to review the �le with ou. I there enough information in it for him/her
to give ou an opinion on how the exiting tem and/or lot meet preent health code
requirement?

Your goal i to con�rm and upplement information received from the propert owner.

Otain guideline concerning the proper maintenance of a uurface ewage dipoal tem.

If ou are contemplating an addition to the home or plan on renovating an un�nihed aement,
dicu the poiilitie with the anitarian and determine the procedure ou would have to
follow to accomplih our plan. In ome cae, it will not e poile to "enlarge" an exiting
home.

Ak aout the general neighorhood, the frequenc of repair, ailit to intall proper ize repair
tem, average life of tem in the area, etc.

4. Otain Additional Information from Outide ource

Preentl, man home ale are contingent upon a home inpection. Depending on whether or
not the preent owner of the propert will permit it, opening up and examining ke element of
an exiting ewage dipoal tem i the mot reliale mean to determine the preent
condition of the tem. xamining the inide of the eptic tank() and ditriution oxe ma
indicate that the tem i experiencing di�cultie in dipering the volume of ewage generated
 the home. If acce to the exiting tem i not availale, home inpector ometime ue
other method in which to acertain the tatu of an exiting tem. Unfortunatel ome of the
people performing thee tet do not have a complete undertanding of how a tem function.
Therefore, the concluion reached from thee    tet can e mileading. For example, teting a
tem in the ummer month ma indicate a functioning tem, when in fact that ame tem
ma e under groundwater in the pring and unale to function properl.

Three common tet performed during home inpection are a follow:

1. The De-Tet i ued to trace the movement of eptic tank e�uent into the leaching tem. The
theor i that if the de "urface" to the ground or appear in a rook or catch ain the tem
i in troule. Although thi i indeed true, the oppoite reult doe not necearil mean the
tem i functioning or will function properl in the future. In order for the de to appear it mut
�ow through the eptic tank and leaching �eld prior to arriving at the reakout point. Thi
uuall would take a large amount of water and u�cient time to occur, and mot home
inpection do not lat long enough to ful�ll thi requirement. Thi tpe of tet would onl detect
grol failed tem (one which have a direct dicharge of ewage to the environment).

2. The Proe-Tet i a procedure where the inpector attempt to locate the "ke" element of the
tem (eptic tank and drainage �eld) and determine if the are experiencing over�ow
condition (meaning the eptic tank and �eld are �ooded). Thi tet i aicall inaccurate inceSend 
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it onl take a ingle "naphot" of the condition of the tem. It ma e a "good" da for the
tem (ver little water wa ued  the homeowner that da; the houe ma have een empt
for ome time; it ma e the middle of the ummer when oil condition are at their et) and a
judgment i eing made with ver little long-term information.

3. The Flooding Tet (ometime referred to a a "puh tet") i actuall the proce of dicharging a
utantial quantit of water into the exiting eptic tem to imulate a tpical "peak" uage of
water  a famil. The purpoe of the tet i to expoe thoe tem which no longer have the
capailit to dipere "peak" �ow and, therefore, ma not e adequate to atif the need of
the propective uer. After a certain amount of water i "�uhed" down ink, tu and toilet,
the inpector examine the leaching area to oerve an ign of an "over�ow" condition. If an
"over�ow" i noted, the concluion reached  the inpector i that the tem i not functioning
properl. It hould e noted, however, that "paing" the tet doe not necearil mean that the
tem i working properl. Thi tpe of tet i conducted  man inpector, who feel it would
e a diervice to their client not to otain information on the preent tatu of an exiting
tem. We, however, have concern that unle thi tet i performed in a reponile, ite
peci�c manner, it could caue harm to the exiting tem or lead to erroneou concluion. If
thi tet i conducted, we ugget the following item e conidered efore concluion are
reached:

The preent occupanc of the home.

The poile water uage of the occupant within the lat 24 hour prior to conducting the
tet.

oil condition in the leaching area, uch a, the degree of aturation due to groundwater
level, rain fall event or time of ear.

That the application of water to the tem ( running water through the pluming �xture)
e performed in a low, uniform manner to prevent a "lug" of water from entering the eptic
tank and dituring the content.

That the procedure limit the amount of water utilized for the tet aed on the information
lited aove, ut hould not exceed 50 gallon per edroom in a full occupied ( two people
per edroom) home.

To repeat, the aove teting i meant to dicover oviou malfunctioning eptic tem. None of the
aove tet can lead to a guarantee that the exiting ewage dipoal tem for a home will continue
to work properl in the future.
Ue the oil Conervation ervice Count Map (through the town anitarian) to tr to identif the
tpe of oil mot likel preent on the ite in order to predict the feaiilit of future repair to the
exiting leaching tem.
Talk to neighor aout the general performance of eptic tem in the area and peci�call the
tem on the propert ou're intereted in. However, thi i uggeted onl for thoe "comfortale"
in approaching thi uject with "tranger" and with the realization that the information gathered
ma not e totall factorial for variou reaon (devaluation of their own propert; not wanting to
"poil" the ale of a friendl neighor, etc.).
Hire our own conultant, either a profeional engineer, who pecialize in eptic tem deign or,
a licened eptic tem intaller, who perform a great deal of work in the particular town. The can
give ou advie a to the condition of the oil and eptic tem in the area and what might e

Send 

Was this page helpful?

Yes

No



expected (epeciall pertaining to cot) if ou did have prolem with the exiting tem.
Otain water meter reading (if the home i erviced  a municipal water uppl) to determine what
the preent occupant of the home are utilizing. Then compare thoe reult with what our famil i
preentl uing. If our famil i uing igni�cantl more water than the former occupant ou ma e
aking for troule if the ewage tem i "underized" to toda' tandard.

IV. FINAL OJCTIV
It i our opinion that when uing an exiting home, epeciall one which i old and doe not have a
ewage dipoal tem which meet toda' tandard, the fundamental quetion which hould e
anwered i: If the exiting tem fail, how will we repair it and how much will thoe repair cot? If
accurate oil tet data i not availale through the local health department, the onl ure wa of
anwering thi quetion i to actuall perform all the deep hole teting and percolation tet required
 code. A ou can undertand, mot eller would take a dim view of propective uer wanting to
tear up their propert to perform thee tet. Therefore, the more information a uer can otain, the
etter ale he or he will e to judge the adequac of the exiting tem and what will mot likel e
required to repair the tem, when needed. In that wa, the uer will not e caught unaware when
that da arrive, ince it wa part of the �nancial aement etalihing the value of the propert at
the time of purchae.
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